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R66mu tee arenduskontseptsiooni tutvustus

Austatud harra Urmas Klaas

21. mail 2025 toimus Tartu Linnavalitsuses kohtumine, mille fookuses oli Riigimetsa
Majandamise Keskuse (RMK) Tartu kontori maade arendusvdimaluste valjaselgitamine. RMK
soov on anda Tartu kontori imbrusele osaliselt uus suund ja potentsiaali. Plaanime ala arendust
alustada juba sellel aastal RMK endise kontorihoone rekonstrueerimisega aadressil R66mu tee 6
teadusprojekti ,,Puuster raames. Tegemist on Eesti Kunstiakadeemia Puitarhitektuuri
Kompetentsikeskuse (PAKK) eestvedamisel toimuva koostdoprojektiga, millesse on kaasatud ka
Tallinna Tehnikailikool ja Tartu Ulikooli ning mille eesmérk on edendada puidu innovaatilist ja
jatkusuutlikku kasutust ehituspraktikas, poorates erilist tdhelepanu seni alakasutatud ja
vaarindamata puitmaterjalidele, sealhulgas Uraskikahjustusega puidule ja todstusjaakidele.

RMK Tartu kontori katastritiksustel asuvad praegu RMK Tartu taimla ja RMK Tartu kontori
hooned koos taimla toimimiseks vajalike rajatistega — kasvuhooned, kastmisvee tiik,
metsataimede kasvatusvaljakud ning endine klooniarhiiv. Umbritsev keskkond on mitmekesine:
pbhjas ja idas asuvad Luunja valla metsa- ja p6llumaad, I6unas (teisel pool Jaama t&navat)
paiknevad 9-korruselised korterelamud, ldénes eramud ning kirdes Rahumée kalmistu. Vahetus
laheduses asuvad mdned 2-3 korruselised korterelamud, kuid Uldiselt on tegemist madalama
tihedusega elamupiirkonnaga.

Arenduskontseptsioon

RMK ettepanek on algatada Tartu kontori maa-alal uus detailplaneering. Planeeringualasse
soovime kaasata R60mu tee 3a (katastritunnus 79515:019:0012, Riigi Kinnisvararegistri objekti
kood KV48528) ja R60mu tee 3 (katastritunnus 79515:019:0011, Riigi kinnisvararegistri objekti
kood KV48533) katastriiiksused.

RA06mu tee 3a katastritiksusest soovime eraldada maad, mis on kavandatud tulevase Vahi tdnava
pikenduse tanavakoridoriks (vastavalt kehtivale ,,R60mu tee 7 krundi detailplaneeringule ja
,» Tartu linna tildplaneeringule 2040+). Kinnistu 1dunaosa (RMK kontori ja Jaama tdnava vaheline
ala, Vahi ténava pikenduse tdnavakoridorist l1adne pool) soovime jétta ari- ja tootmismaaks.
Planeeringualasse soovime kaasata ka R60mu tee 3 katastritiksuse. Siinkohal kaalume véimalust
RA0mu tee 5 katastritiksusel asuv, kasutusest vélja langenud, puurkaev sulgeda (tamponeerida), et



eemaldada selle kaitsevoond, mis téna seab kitsendused R60mu tee 3 katastriliksuse arendamisele.
Lisaks kaalume vdimalust planeeritav ala vajadusel ka vaiksemateks katastritiksusteks jagada.

Vastavalt Tartu linna kehtivale wldplaneeringule 2040+ asub arendatav ala tootmismaa
juhtotstarbega alal. Alal kehtivad tootmismaa juhtfunktsioonile vastavad tldtingimused, mille
kohaselt on lubatud rajada tootmisfunktsiooni toetavaid hooneid, nagu teenindus- ja
toitlustushooned, kontorihooned vdi tankla. Toetava otstarbega hoonestuse maksimaalne osakaal
vBib moodustada kuni 15% planeeritavast alast.

Kavandatav arendus oleks kooskdlas kehtiva uldplaneeringuga ning looks aluse uue, kaasaegse
kombineeritud toostuspargi arendamiseks. Toostuspargi kogupindala oleks ca. 7-8 ha.
Arendustegevuses soovime lahtuda Ombritseva linnalise keskkonna eriparast ning
keskkonnamdjude leevendamisest.

Kliimamuutustega arvestav ja keskkonnateadlik Iahenemine

Kavandatava arenduse puhul soovime rakendada keskkonnasééstlikke ja kliimamuutustega
kohanemist toetavaid pdhimatteid, sealhulgas:

1. sademevee kogumise ja taaskasutuse lahendused;

2. taastuvenergia (nt paikesepaneelid) ja energiatbhusate tehnoloogiate kasutuselevott;

3. maksimaalne rohealade sdilitamine, vajadusel puhverhaljastuse rajamine, rohekatuste ja -
fassaadide kaalumine;

4. elektrisdidukite laadimistaristu ja kergliiklusteede véimaluste loomine;

5. keskkonnasdbralike ehitusmaterjalide ja vOimalusel jaatmevaba tootmise pdhimotete
rakendamine.

Eesmargiks sobiv ja innovaatiline ettevotluskeskkond

Uldplaneeringu kohaselt sobib arendatav ala eelkdige kaasaegsetele, viikese ja keskmise mdjuga
ettevotetele, kes panustavad saastlikku ja uuenduslikku tootmisse. Néiteks:

1. toidutehnoloogia ettevdtted (nt vertikaalsete istutussiisteemidega kasvuhooned),
2. tarkvaraarendus ja idufirmad,

3. 3D-printimistoostus,

4. robootika ja riistvaraarenduse ettevotted.

Kavandatava arenduse tdpsem sisu ja ulatus selgub planeerimisprotsessi kéigus.
Kokkuvotteks

RMK soovib arendada Tartu linna arenguvajadustega kooskdlas olevat, hasti kavandatud ning
keskkonnateadlikku linnaruumi. Planeeritava arenduse eesmark on luua Tartu idaossa pikaajalist
vaartust loov keskkond, mis toetab piirkonna majandusliku mitmekesisuse kasvu ning soodustab
kaasaegse ja vastutustundliku ettevdtluskeskkonna kujunemist, tuues piirkonda juurde uusi
tookonhti.



Oleme valmis ettepanekut téiendavalt tutvustama ja arutama erinevaid koostoovoimalusi Tartu
linnaga, sealhulgas vajadusel kaaluma uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise
algatamist, juhul kui ala osaline vdi tdielik arendamine mdne alternatiivse maakasutuse eesmargil
osutub pdhjendatuks.
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